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Wir entwickeln Werte.



BAYERISCI
IMMOBILIESECS

Als Tochtergesellschaft der BBE Handelsberatung
und Schwester der CIMA Stadtmarketing sind
wir Angehdrige einer Firmenfamilie, die in Kon-
stellation und Effizienz bundesweit einzigartig ist;
wenn wir uns der besten Spezialisten versichern
wollen, dann gehen wir einfach nach nebenan.

Flr unsere Kunden heiBt das: Betriebswirte,
Immobilienkaufleute, Wirtschaftsgeographen und
Stadtplaner prifen und bewerten ihr Immobilien-
projekt unter jedem denkbaren relevanten Aspekt.
Willkommener Nebeneffekt: Wo unterschiedliche
Perspektiven zusammenfinden, sind innovative
Ideen nicht weit.

Bei Vermittlung und Vermarktung von Handels-
immobilien und -flachen stehen uns exklusiv
Geschaftsbeziehungen des gesamten Firmenver-
bunds offen. Dadurch beziehen wir Kontakt zu
einer Vielzahl von Nutzern und Investoren aus
dem In- und Ausland.



Flache wird Standort.

Kunden kaufen differenziert: in Fachmarkten, Fachgeschéaften,
Shopping-Centern, Discountern, Warenhausern, Nahversorgungs-
zentren u.v.m. Einmal bedarfsorientiert, ein anderes mal erlebnis-
orientiert. Einmal in der City, ein anderes mal an der AusfallstraB3e.
Attraktives Einkaufen heit Branchen- und Betriebsformenmix.
Zuvor ist alles Flache: Das ungenutzte Grundstlck, die schlecht
genutzte Immobilie, die Brache oder die Baullicke. Wo Kaufwillige
ihr Angebot finden, Kunden sich wohlftihlen, eine Licke geschlos-
sen wurde — da wird Flache zum Standort.

Ob Neuansiedlung, Revitalisierung, Propertymanagement, Be-
wertung, Vermietung oder Verkauf — wir entwickeln Werte.
Die IPH leistet in vollem Umfang all das, was eine Immobilie
als Handelsimmobilie zum Erfolg fuhrt: vom Nutzungskonzept
bis zur Umsatzprognose, von der Finanzierungsplanung bis zur
Kauferakquisition.

Investoren, Kommunen, Banken und Handelsunternehmen ver-
schaffen sich durch uns Planungssicherheit auf Faktenbasis. Fur sie
beurteilen wir seit Uber 15 Jahren die Anforderungen an Standort,
Branchen-Mix und Flachendimensionierung. Die Rentabilitat einer
Handelsimmobilie bewerten wir ebenso treffsicher wie ihre stadte-
bauliche oder landesplanerische Vertraglichkeit.
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Kooperative Projektentwicklung

Bei der Entwicklung von Handelsimmobilien driften
die Interessen der Projektbeteiligten naturgemaR
auseinander. Ohne professionelle Mediation bleibt
auch das aussichtsreichste Vorhaben blockiert. Hier
leistet die IPH den sensiblen Briickenschlag. Mit
Branchenwissen, Markttiberblick und der Kenntnis
kommunaler Entscheidungsaspekte stellen wir die
Interessenlage um: von kontrar auf komplementér.

Mit Gewinn. Fur alle Betelligten.

Unter dem Dach der IPH wird der Erfolg einer Han-
delsimmobilie bereits zu Projektbeginn gesichert.
Denn nur, wenn es gelingt, verschiedene Interessen-
gruppen zu einem Projekt zusammenzufihren, tritt
die Realisierung Uberhaupt in Reichweite.

Fur den Eigentimer bemisst sich die Rentabilitat
eines Projekts an der Hohe des Kaufpreises, fur
den Investor an der Verzinsung seines eingesetzten
Kapitals. Die Kommune zielt auf Ubereinstimmung
mit stadtebaulichen und politischen Zielen ab, der
Betreiber interessiert sich fur das Verhaltnis von
£ Miete zu Umsatzerwartung. Das hat nichts mit
mangelnder Kompromissbereitschaft zu tun, son-
dern wer ein Vorhaben verfolgt, weil3 oft gar nicht,
dass es da andere gibt, die moglicherweise ein
komplementares Interesse haben.

Die IPH spricht die Sprache aller Beteiligten. So
begleiten wir das, was als Vision begann, durch alle
Instanzen zur Vertragsreife. Unsere besondere Ver-
bindung mit BBE und CIMA verschafft uns das not-
wendige Spektrum des Experten fir Handelsbran-
chen, Immobilienwirtschaft und Stadtmarketing.



Durch L6sungen nach Ma@:

Markt- und Standortanalysen
Einzugsgebiet, Marktpotenzial, Kaufkraftbindung,
Wettbewerb, Konsumentenverhalten

Nutzungskonzepte

Branchenmix mit Flachen-, Funktions- und
Nutzerprofilen bis hin zur Entwicklung neuer
Handelsformate

Begleitung Genehmigungsverfahren
Projektunterstiitzung bei Kommunen,
Tragern &ffentlicher Belange, Ministerien und
Regierungen, Koordination von Gutachten

Nutzerakquisition
Vermarktungsstrategie, Vertragsverhandlung,
Marktbearbeitung im In- und Ausland

Rentabilitdtsberechnungen
Miet- und Umsatzprognose, Investitions- und
Finanzierungsplanung

Expansionsstrategie
Konzeption, Standortauswahl und -suche

Revitalisierung

Nutzungskonzept, Bankgesprache, Gesell-
schafterversammlungen, Mietergesprache, Ver-
tragsverlangerungen, Neuvermietungen etc.

als Baustein oder im Paket.

Propertymanagement

Centermanagement, kaufmannisches und
technisches Objektmanagement, Nebenkosten-
abrechnung, Objektmarketing

Immobilienbewertung

nach normierten deutschen Wertermittlungs-
verfahren der WertV oder dem internationalen
DCF-Verfahren, hohe Qualitatsstandards durch
MRICS und Sachverstandige

Kauf und Verkauf
Standortgutachten, Due Diligence, Vertragsver-
handlungen

Unabhangige Projektentwicklung

Das Leistungsportfolio der IPH umspannt samtliche
Phasen der Projektentwicklung — von der Standortanalyse
Uber das Nutzungskonzept bis hin zu Vermietung und
Verkauf; und wenn gewdinscht Gbernehmen wir eben-
falls das Propertymanagement. Eigene Grundstticksge-
schafte schlieBt unser Mandat aus. Nur so kénnen wir
die Interessen der unterschiedlichsten Auftraggeber
vertreten: institutionelle und private Investoren, Immo-
bilieneigentimer, Erbpachtgeber, Juristen im Bebau-
ungsplanverfahren, Immobilienverwaltungen, Projekt-
entwickler, Handelsunternehmen u.v.m.



IPH Handelsimmobilien GmbH
Zentrale Munchen

Brienner StraBe 45

80333 Munchen

Telefon +49 89 55118-175
Telefax +49 89 55118-450175
iph@bbe.de

www.iph-online.de

Niederlassung Hamburg
GerhofstraBe 18

20354 Hamburg

Telefon +49 40 1804106-20
Telefax +49 40 1804106-10

Niederlassung Koln
GoltsteinstraBe 87a

50968 KoIn

Telefon +49 221 7894118-0
Telefax +49 221 7894118-9

Niederlassung Leipzig
Taubchenweg 8

04317 Leipzig

Telefon +49 341 98386-70
Telefax +49 341 98396-80




